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CONG TY CcO PHAN VINPEARL

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phan Vinpearl (‘Cong ty”) la cong ty cd phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chiing
nhan Bang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& Ké& hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cép ngay 26
thang 7 nam 2006 va cac gidy chirng nhan diéu chinh.

Cac hoat dong chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cap va kinh

doanh dich vu vui choi gidi tri, du lich 1 hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu
Am thipe, va thuc hién cac hoat déng dau tw xay dwng va kinh doanh céc dv 4n bat dong san.

Céng ty c6 try s& chinh tai Bao Hon Tre, Phwdng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa,
Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hai ddng Quan trj trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhuw sau:

Ba Nguyén Thu Hang Cha tich

Ong Béng Thanh Thiy Thanh vién
Ba Hoang Thj My Hanh Thanh vién
Ba Lé Thdy Anh Thanh vién

Ong Marc Villiers Townsend ~ Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céac thanh vién Ban Tong Giam Béc trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Béng Thanh Thiy Téng Giam Déc

Ba V6 Thj Phuong Thao Pho Téng Giam Déc
Ong Nguyén Binh Nga Giam déc

Ba Vi Thi Kim Hueing Giam dbc tai chinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Nhw Hoa Trwdng ban kiém soat
Ong Ta Khanh Duy Thanh vién
Ong Nguyé&n Ngoc Linh Thanh vién
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Vinpearl (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay va bao cao tai chinh
riéng gitra nién dé cla Cong ty cho Quy Hl ndm 2025,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DO

Ban tdng Giam Bdc chju trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitva nién dd cla Cong ty. Trong qua trinh lap bao cao tai
chinh riéng gitra nién @6 nay, Ban Téng Giam Ddc can phai:

P lwa chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dyng cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

» thuc hién cac danh gia va wdc tinh mat cach hop ly va than trong;

B néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty co dwgc tuan thi hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so v&i nhitng chudn muwe nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh
riéng; va

» Iap bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam Déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach k& toan thich hop dwoc lwu gitk d& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé cla Coéng ty, véi mirc @ chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao ring cac s sach ké toan tuan tha véi hé théng ké toan da dwoc &p dung. Ban Téng
Giam déc cting chiu trach nhiém vé& viéc quan Iy céc tai san clia Cong ty va do d6 phai thuc hién cac
bién phap thich hgp d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam Déc cam két da tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng
gitva nién doé cho Quy Il nam 2025.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam ddc, bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitva nién dé clia Cong ty vao ngay 30 thang 9 nam 2025, két qué hoat
ddng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitba nién do cho giai doan tai
chinh 9 thang két thic ciing ngay phi hop véi cac Chuén muc ké toan Vigt Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng
gitra nién dg.
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

BANG CAN BAOI KE TOAN
Ngay 30 thang 9 nam 2025

BO1a-DN

Don vi tinh: Trigu VND

Thuyét

" |TAI SAN : Sé cudi ky Sé dau ky
so minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 28.854.808 25.495.418
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong tién 4 1.949.490 1.778.290
111 1. Tién 1.949.490 778.290
112 2. Céc khoan twong dwong tién - 1.000.000
120 | Il. Péu tw tai chinh ngan han 5 1.688.678 1.5658.112
121 1. Chirng khoan kinh doanh 1.406.325 1.406.325
123 2. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 282.353 151.787
130 |Ill. Céc khoan phai thu ngan han 18.559.895 15.962.655
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 6 946,142 786.336
132 2. Tratrwdce cho ngwdi ban ngén han 6 3.290.006 1.133.536
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 7 11.486.720 12.539.800
136 4. Phai thu ngan han khac 8 2.843.781 1.507.008
137 5. Duw phong phai thu ngan han khé doi (6.754) (4.025)
140 |IV. Hang tén kho 10 5.712.877 5.711.545
141 1. Hang ton kho 5.712.877 5.711.545
150 | V. Taisan ngan han khac 943.868 484.816
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 9 514.962 75.724
152 2. Thué gia tri gia tdng dwgc khau trie 383.056 363.242
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwdc| 18 45.850 45,850
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CONG TY CcO PHAN VINPEARL

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2025

B01a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

Ma \ris san Thuyel Sé cubi ky 6 dhu ky
s0 minh

200 | B. TAI SAN DAI HAN 61.054.772 48.885.341
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 10.520.898 848.046
212 1. Tra trwédc cho ngwdi ban dai han 6 9.646.099 -
215 2. Phai thu v& cho vay dai han 7 710.000 607.000
216 3. Phai thu dai han khac 8 164.799 241.046
220 | /. Taisan cé dinh 15.228.439 15.260.697
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 11 14.604.518 14.626.015
222 - Nguyén gié 24.281.458 23.508.242
223 - Gia trj hao mon luy ké (9.676.940) (8.882.227)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 13 284.754 305.496
225 - Nguyén gié 339.375 339.375
226 - Gia tri hao mon luy ké (54.621) (33.879)
227 3. Taisan cb dinh v& hinh T2 339.167 329.186
228 - Nguyén gia 662.132 627.104
229 - Gia tri hao mon luj ké (322.964) (297.918)
230 |lll. Bat déng san dau tw 14 526.650 548.983
231 1. Nguyén gia 752.571 752.571
232 2. Gia tri hao mon luy ké (225.921) (203.588)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 3.877.251 4,252,524
242 1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 15 3.877.251 4.252.524
250 | V. PAu tw tai chinh dai han 5 30.274.363 27.376.663
251 1. PAu tw vao cdng ty con 18.552.864 16.112.460
253 2. Diu tw gop vbn vao don vi khac 11.721.499 11.264.203
260 |VI. Tai san dai han khac 627.171 598.428
261 1. Chi phi tra trwérc dai han 9 492.231 463.488
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 134.940 134.940
270 |[TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200) 89.909.580 74.380.759
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2025

B01a-DN

Baon vi tinh: Triéu VND

Mé | nGuoN VON et Sé cudi ky S6 dau ky
SO minh

300 | C. NQ' PHAI TRA 51.158.871 41.313.890
310 | I. No ngén han 27.412.297 28.936.121
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han 16 5.320.360 5.583.839
312 2. Ngwoi mua tra tién trwdc ngén han 17 12.560.330 13.424.400
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwdc 18 590.199 1.197.108
314 4. Phai trd nguwdi lao ddng 3.533 223
315 5. Chi phi phai trd ngén han 19 1.094.472 1.711.891
318 6. Doanh thu chwa thuc hién ngan han 20 555.661 449.797
319 7. Phaitra ngén han khac 21 4122784 3.261.026
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 22 3.160.674 3.306.501
321 9. Du phong phai trd ngan han 2.978 -
322 10. Quy khen thwdng, phic loi 1.306 1.336
330 | Il. No dai han 23.746.574 12.377.769
336 1. Doanh thu chwa thire hién dai han 20 576.184 725.698
337 2. Phaitra dai han khac 21 14.583.884 2.955.844
338 3. Vay va ng thué tai chinh dai han 22 8.586.506 8.696.227
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CONG TY CcO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2025

B01a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

Mé | nGuon voN Tyt sé cubi ky S6 déu ky
sO minh
400 | D. VON CHU SO HIU 38.750.709 33.066.869
410 | I. Vén chi sé hivu 23 38.750.709 33.066.869
411 1. Vén gop cho chli s& hiru 17.933.004 17.232.122
411a - C4 phiéu phéd théng ¢6 quyén biéu quyét 17.933.004 17.232.122
412 2. Thang dw vén cd phan 18.804.069 14.506.313
418 3. Quy dau tw phat trién 2177 2177
421 4, Loinhuan sau thué chwa phan phéi 2.011.459 1.326.257
421a - LNST chuwa phan phéi liy ké dén cudi ky 1.326.257 143.723
truée
421b - LNST chura phan phdi ky nay 685.202 1.182.534

440 |[TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

Nguyé&n Thac Manh

Nguwdéi lap

D6 My Huong
Keé toan trudng

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 10 nam 2025

V6 Thi Phuong Thao
Phé Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIJPA NIEN DO
Quy Il nam 2025

BO3a-DN

Pon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

. N Thuyét | chinh 9 théang két | chinh 9 thang két
fa:se Tai san minh thic ngay 30 thic ngay 30
thang 9 ndm 2025| thang 9 ndm 2024
]. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1 |Loi nhuan trwdce thué 761.982 1.633.872
2 Kh&u hao tai san cb dinh va bat déng san dau tw 1.002.543 1.029.186
3 Thay dbi cac khoan dw phong 5.707 (1.222.629)
4 L&/ (1ai) chénh l&ch ty gia 293.148 (134.498)
5 Lai tir hoat dong dau tw (1.284.380) (1.890.987)
6 Chi phi lai vay 872.712 866.742
8 |Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh trwéec thay doi 1.651.712 281.686
vén lwu dong
9 (Tang)/giam cac khoan phai thu (11.764.033) 1.657.906
10 Tang hang tén kho (1.334) (2.740.656)
11 Tang cac khoan phai tra 10.745.216 16.404.390
12 Tang chi phi tra trwdc (455.009) (53.549)
14 Tién |ai vay da tra (906.933) (783.011)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndép (119.303) (11.231)
20 |Lwu chuyén tién thuan ti hoat ddng kinh doanh (849.684) 14.755.535
Il. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
21 Tién chi @& mua sim, xay dung tai s&n cb dinh va céc (1.355.182) (1.783.031)
tai san dai han khac
22 Tién thu dwoc tir thanh ly, nhwong ban tai san ch 51.630 68.676
dinh va cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi khac (5.098.035) (19.017.529)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai ¢dng cu ng ctia don vi 5.917.549 4.333.580
khac
25 Tién chi dAu tw gop vén vao don vi khac (trir di tién (3.450.420) (15.771.493)
thu vé)
26 Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khac 552.720 372.608
27 Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dwoc chia 42 721 71.360
30 |Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw (3.339.017) (31.725.829)

Lt

d==/



CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il nam 2025

BDon vj tinh: Trigu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

5 & Thuyét | chinh 9 thang két | chinh 9 thang két
minh thtic ngay 30 thic ngay 30
théng 9 ndm 2025\ thang 9 ndm 2024
lIl. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop clia 4.998.638 15.617.006
chll s& hivu

33 Tién thu tir di vay 4.153.007 15.880.350
34 Tién chi tra no gbc vay (4.787.192) (15.232.691)
40 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 4.364.453 16.264.665
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky (50=20+30+40) 175.752 (705.629)
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 1.778.290 1.878.394
61 |Anh hwong cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té (4.552) (49.166)
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 1.949.490 1.123.599

Nguyén Thac Manh

Nguwdi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 30 thang 10 nam 2025

P& My Hwong
Ké toan trwdng

V6 Th Phurong Thao

Phoé Téng Giam débc



CONG TY cO PHAN VINPEARL B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH
Quy Il ndm 2025

1.

2.2

2.3

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C phan Vinpear! (“Gong ty”) la cong ty cb phan dwoc thanh lap tai Vit Nam theo Glay Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép sb 4200456848 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 26
thang 7 ndm 2006 va cdc giay chirng nhan diéu chinh.

Cac hoat ddng chinh clia Céng ty la kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cap va kinh
doanh dich vu vui chei gidi tri, du lich |FP hanh noi dja, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu
Am thue, va thuc hién cac hoat dong dau tu xay dwng va kinh doanh cac dy an bat dong san.

Céng ty co tru s& chinh tai Pao Hon Tre, Phudong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

Déi véi hoat dong chuyén nhuwong bat dong san, chu ky san xuat, kinh doanh ctia Cong ty duoc thue
hién trong thoi gian trén 12 thang.

Péi v&i cac hoat dong khac, chu ky san xudt, kinh doanh thng thiéng clia Céng ty thire hién trong thoi
gian khéng qua 12 thang.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2025, Cdng ty cd mét hoat dong kinh doanh chju sy kidm soat clia Cong ty va
05 cong ty con (Ngay 31 thang 12 nam 2024: mét hoat dong kinh doanh chiu st kiém soat clia Coéng ty
va 04 cong ty con).

CO SO TRINH BAY
Chudn muwe va Ché dé ké toan ap dung

Bdo cao tai chinh rleng g|ua nién do clia Coéng ty dwoc trinh béy bang ddéng Viét Nam ("VND") va duoc
lap pht hgp véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam sb 27 — Bao céo
tai chinh gitva nlen dd va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bdn Chudn muc Ké
toan Viét Nam (E)crt 1);

B Quyét dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin myc Ké
toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan myc Ké
toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sd 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 4): va

B Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc Ké
toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 dugc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay
khong danh cho cac déi twgng khdng dugce cung cap céc thong tin vé& cac thd tuc va nguyén tdc va
thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va Iwu chuyen tién té theo cac nguyén tac va thong Ié ké toan duoc chap nhan
rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké toan ap dung
Hinh thtrc s6 ké toan ap dung dwoc dang ky cla Cong ty [a Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc Iap bao cdo tai chinh riéng bét dau tir ngay 1 thang 1 va
két thiic ngay 31 thang 12.

 Bao cao tai chinh riéng gitva nién d¢ nay dugce lap cho ky hoat dong 9 thang két thac ngay 30 thang 09

nam 2025.

10

HENN



CONG TY cO PHAN VINPEARL B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Quy Ill ndm 2025

2.4

3.2

3.3

3.4

CcO SO TRINH BAY (TIEP THEQ)
Don vij tién té trony ké toan

Pon vi tién té trong ké toan cla Cong ty la déng Viét Nam ("VND"). Cho muc dich trinh bay bao cao tai
chinh riéng gitra nién dd, cac so lieu dwoe lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj trigu ddng
Viét Nam ("triéu VND"). Céc s liéu dugc lam tron den hang triéu va trinh bay theo don vj trigu Viét Nam
ddng. Viéc trinh bay nay khéng anh hueng trong yéu dén bao cao tai chinh riéng gitra nién do vé tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng cling nhw tinh hinh lwu chuyén tién té cta Céng ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tvong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gk ngan hang, cac khoan dau tw
ngén han co thi han goc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh cac lwgng tidn xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

B4t dong san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xay dung

Bat c‘fong san dé ban dang xay dwng va da hoan thanh xay dwng duwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra
gia gbc va gia tri thun co the thue hign duoc. Gia gbe dugc tinh theo phuong phap dich danh va bao
gorn chi phi dé co dwoc quyén s dung d4t va cac chi phi xay dung lién quan bao gom co s& ha tang,
thiét bj lien quan va chi phi cho cac khu vue chung. Gia trj thudn c6 thé thee hién dwgc woce tinh dua
vao gia ban clia hang tén kho trir di cac khoan chi phi wdce tinh dé hoan thanh san phdm va cac chi phi
wéc tinh dé ban san pham.

Hang ton kho khac

Hang ton kho khac dugc phan anh theo gia thap hon gitva gia goc va gia trl thuan co thé thuc hién
dwoc. Gia gbe dugec tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va bao gdm tat ca cac chi phi phat
sinh dé co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuan co thé thwe hién dugc woc
tinh diwa vao gia ban clia hang tén kho trir di cac khoan chi phi wéc tinh @& hoan thanh san phdm va
c4c chi phi wéc tinh d& ban san pham.

P&i vai hang tdn kho thude bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vu lién quan,

Céng ty ap dung phuong phap kidm ké dinh ky d& hach toan hang ton kho. Pédi vai hang ton kho khac,

Caong ty 4p dung phirong phap k& khai thuerng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Du phong gidm gid hang tén kho ctia Cong ty dugec trich lap theo cac quy dinh k& toan hién hanh. Theo
do, Cong ty duoc phep trich lap dw phong gidm gia hang tén kho 16i thoi, héng, kém pham chét va trong
truorng hop gia gbe ctia hang ton kho cao hon gid tri thuan co thé thue hién duwgc tai ngay két thuc ky
hoat dong.

Céac khoan phai thu

N phai thu la s6 tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Duw phong phai thu khd doi dwec trich 14p cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang tré lén, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho co kha nzng thanh toan do bj thanh ly, pha san
hay cac khé khan tuwong tu.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh va khau hao

Tai san c6 dinh htvu h|nh dwoc thé hién theo nguyen gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua sdm bao gém g|a mua va toan bd cac chi ph| khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung Nguyen gia tai san ¢ dinh hivu
hinh do tw lam, tw xay ding bao gdm chi phi xay dwng, chi phi sén xuét thue té phat sinh cong chi phi
l&p dat va chay thir.

Cac khoan 3, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh |&ch glua tién thu thuan tir thanh Iy tai san
va gia tri con lai cla tai san va dwoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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3.4 Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khau hao (tiép theo)

B09a-DN

Khéu hao dwoc tinh theo phwong phap dudng thang dya trén thoi gian htru dung wéc tinh cla tai san
c¢d dinh hiru hinh. Thai gian hi*u dung wéc tinh nhw sau:

Tai san Thei gian
Nha cira, vat kién tric 3—50nam
May maéc va thiét bi 3 -25nam
Phuwong tién van tai 3-25nam
Thiét bj van phong 3 -10 nam
Cay tréng va vat nudi lau ndm 2 - 30 ndm
Tai san khac 2—20nam

3.5 Thué tai sén
M6t khodn thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan Ién cac quyén lgi va rii ro vé quyén s& hiru tai san
dwoc chuyén sang cho ngudi di thué. TAt ca cac khoan thué khac dwgc xem la thué hoat dong.
Cong ty 1a bén cho thué
Doanh thu cho thué hoat dong duwoc ghi nhan theo phwong phéap dudng thang trong sudt thei gian cho
thué. Chi phi trec tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phéan ky hop ddng thué hoat dong dwgc
ghi nhan vao chi phi trong nam khi phat sinh hodc phan bd dan vao chi phi trong suét thoi han cho thué
phli hep vai viée ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.
Cang ty la bén di thué
Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san cla Cong ty theo gia tri hop ly cha tai san thué tai thoi
diém khdi dau thué tai san hoic theo gia trj hién tai clia khodn thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri
nay thap hon. No phéi trd bén cho thué twong tng duoc ghi nhéan trén Bang can ddi ké toan nhw mot
khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dugc chia thanh chi phi tai chinh va
khoan phai trd no géc nham dam bao ty & 1ai suét dinh ky ¢d dinh trén s6 du no con lai. Chi phi thué tai
chinh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong k|nh doanh, trir khi cac chi phi nay trirc tiép hinh thanh nén
tai san di thué, trong tredng hop doé sé dugc von hoa theo chinh sach k& toan clia Cong ty vé& chi phi di
vay.
Mét khoan thué du’crc xem |a thué hoat dong khi bén cho thué vin dwoc hwdng phan lén cac quyén lgvi
va phai chiu rii ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan vao Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh theo phuwong phap dudng thang trong subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan
dugc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop ddng thué hoat ddng ciing dwgc ghi nhan theo
phuwong phap dwerng thdng trong sudt thei gian thué.

3.6 Taisan cb djnh vé hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia trj hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gdm gid mua va nhieng chi phi c6 lién quan trwc tiép dén vigc
dwa tai san vao s dung nhuw di kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cd dinh vd hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai sdn va cac chi
phi khac dwgc hach toan vao bao cao ké&t qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vd hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan |4i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san

(1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tr viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) duwgc hach

toan vao bao céo két qua hoat dang kinh doanh.

Quyén str dung dét

Quyen str dung dat duoc thé hién theo nguyén gia triv gia tri hao mon liy ké&. Nguyén gia ban dau cla
quyen st dung dat bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép t&i viec co dugc quyen st dung
dat. Khau hao duge tinh theo phuofng phap dwéng thang trong vong tir 30 dén 48 nam. Quyen slr dung
d4t vo theri han khéng dwoc khau hao.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Tai san ¢6 dinh vé hinh (Tiép theo)

Phan mém maéy vi tinh

Gia mua ctia phan m&m may vi tinh mé&i ma phan mém nay khong phai la mot bo phan gan két véi phan
ctng co lign quan thi dwgc vén hoa va hach toan nhu tai san cé dinh v hinh. Nguyén gia cla phan
mé&m may vi tinh duwoc tinh khau hao thea phurong phap duong thang trong vong 2 dén 12 nam.

Bat déng san dau tw

BAt dong san dau tw cho thué duwoc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon IGy ké.

BAt dong san dau tw bao gém quyén st dung dét, nha cira, vat kién tric va cac bat déng san khac do
Cong ty ndm gitk nhim muc dich thu loi tir vigc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué duwoc trinh bay
theo nguyén gia trir gi tri hao mon Ity k& Nguyén gid clia bat dong san dau tw dwoc mua bao goém gia
mua va cac chi phi lién quan trye tiép nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué triwéc ba va
chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu tw xay la gia tri quyét toan cong trinh
hoic cac chi phi lién quan trire tiép cta bat dong san dau tw.

Khu hao duoc tinh theo phirong phap dwéng thang dya trén thoi gian hitu dung woéc tinh clia bét
dong san dau tw cho thué. Thoi gian hitu dung wéc tinh nhw sau:

Tai san Thei gian
Nha clra, vat kién tric 10 — 48 ndm
Quyén st dung dat 10 — 48 nam
Bt déng san khac 2 —-10 n&m
Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trtr khi dwoc von
hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viet Nam s6 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc san xuat nhirng tai san can mot theri gian twong dbi
dai da hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san dé dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thovi
c4c khoan vay duoc ghi gidm trie vao chi phi di vay phét sinh khi vén hoa. Béi véi khoan vay riéng phuc
VU Viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay
dung duwéi 12 thang.

Chi phi tra truréc

Chi phi tra tredc bao gdm cac chi phi thirc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trwdc bao gdém chi phi hoa hdng thé golf; chi phi
stra chiva: chi phi cong cu, dung cy xuét ding; chi phi hoa hdng, tiép thi; chi phi thué dat tra trwdc; tién
tra trwoc loi nhuan cam két theo chwong trinh quan Iy; chi phi bao hiém va cac chi phi tra trirde khac.

Chi phi hoa héng thé golf bao gdm cac loai chi phi hoa héng tré cho céc nha cung céap dich vu moi gidi
ban thé golf. Cac chi phi nay dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dd
theo phwong phap dwéng théng dira trén thei han cla the golf.

Chi phi lién quan d@én thué dét tra tredc bao gdm tién thué dat tra truéc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Cang ty da nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong du di&u kién ghi nhan
t3i san cd dinh vo hinh theo cac quy dinh phap luat hién hanh va céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc
dam bao cho viéc str dung dat thué tra tredc thé hign sd tién thué dat da dwoc trd treec. Chi phi lién
quan dén thué dét tra tredre dugre phan bd vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d9 theo
phwong phap dwéng thang twong ng véi thoi gian thue.

Céc chi phi tra trwde khac bao gém cac cong cu dung cu xuAt diing, tién tra trwde loi nhuan cam két
theo chwong trinh quan ly, chi phi bao hidm va chi phi khac. Cac chi phi nay duoc thanh toan trede va
phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phurong phap duwrong thang theo cac quy dinh hién hanh.
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3.10

3.11

3.12

3.13

Cac khoan dau tw

Péu twr vao cong ty con

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Céng ty cé kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc Igi ich tiv hoat
dang clia cac cong ty nay. Khodn dau tw vao cong ty con duoc ghi nhan theo phwong phap gia gbe triv
di cac khoan dy phong gidm gia (néu co) trén bang can ddi ké toan gitra nién do.

Chirng khoan kinh doanh

ChUrng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Cong ty ndm gitr v&i muc dich kinh doanh.
Chteng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bét dau tir ngay Céng ty co quyén s& hiku va dugc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia tri hop Iy clia cac khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi
phi lién quan dén giao dich mua chieng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan dugc xéc dinh theo gia gbe trir cac khoan
giam gia chiing khoan kinh doanh.

D phong giam gia chirng khoan kinh doanh duwgc lap khi c6 bing chieng gia thi trwong cla chirng
khoan giam xudng thap hon gia gbc theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Béu tw gép vén vao cac don vj khac

PAu tw vao cong cu vdn clia don vi khac bao gdém cac khoan dau tw cong cu vén nhung Céng ty khang
c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké déi véi bén duoc dau tu va cac khodn
gop von theo hop ddng hop tac dau tuw.

Khodn dau tw vao cdng cu vén cac don vi khac dugc phan anh theo nguyén gia trlr cac khodn dy
phong gidm gia dau tw.

Pau tw ndm gilr dén ngay déo han

Cac khoan ddu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khodn dau tie ma Céng ty c6 y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm git dén ngay do han chi bao gém cac khoan tién
gtri ngan hang co ky han.

Thu nhap 13i tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoce ghi nhan trén

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do trén co sé dw thu.

Céc khoan dau tw ndm gite dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia gbe triv di dy phong.

Dy phong clia cac khoan du tw ndm gitr dén ngay dao han dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Chi phi x3y dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodic cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia géc bao gbm cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san
phil hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao clia céc tai san nay dwoc ap dung
gibng nhw v&i cac tai san khac, bat ddu tir khi tai sén & vao trang thai sén sang st dung.

Céac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
déen hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khdng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan duwgc héa don cla
nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong

Céc khoan du phong phai tra dwoc ghi nhan khi Cong ty 6 nghia vy no hién tai do két qua tir mot s
kién da xay ra, va Cong ty co khad néng phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan diw phong duoc xac
dinh trén co s& wée tinh cla Ban Tdng Giam ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé& thanh toan nghia vy
no nay tai ngay két thic ky hoat dong.

Khoan dy phang vé chi phi bao hanh lién quan chli yéu téi bat dong san da ban. Khoan du phong duoc
lap dwa trén wdc tinh xuat phat tir cac div liéu thong ké lich st vé chi phi bdo hanh da phat sinh lién
quan téi cac san pham twong tu.
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3.14

3.15

3.16

3.17

Tréai phiéu phat hanh

Caéng ty phat hanh trai phiéu thwerng cho muc dich vay déi han.

Gi4 tri ghi s6 clia trai phiéu thuong dwoc phan anh trén co s& thuln bang tri gia tréi phiéu theo ménh
gia trir (1) Chiét khau trai phiéu cdng (+) Phuy troi trai phiéu.

Cong ty theo déi chiét khAu va phuy trdi cho tig loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bd tirng
khoan chiét khiu, phu trdi khi xéc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hoéc von hod
theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khAu trai phiéu dwoc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay teng ky trong sudt thoi han cla trai
phiéu; va

- Phuy trdi trai phiéu dugc phan bd dan dé giam trir chi phi di vay tieng ky trong sudt thei han cla trai
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khdu hodc phu trdi ¢ thé st dung phuong phap duong thang. Theo do,
khoan chiét khAu hodc phu trdi phan bd déu trong suét ky han cda trai phiéu.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thic hién 1a khoan doanh thu nhan treéc lién quan dén mét hay nhiéu ky ké toan cho
hang hoa hay dich vu bao gdm phi dich vu quén ly bat dong san, dich vy khach san, vui chei va phi
thwérng nién chwa dwgc cung cép hodc chuyén giao. Cang ty ghi nhan céac khoan doanh thu chua thwe
hign twong ¢ng v&i phan nghia vu ma Coéng ty sé phai thue hién trong tuong lai. Khi cac diéu kién ghi
nhan doanh thu dugc thda mén, doanh thu chua thic hién sé dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh git¥a nién do trong ky twong tng véi phan thda méan didu kien ghi nhan doanh thu do.

Khach hang trng truoe

Cac khoan tién khach hang &ng trréc dé mua nha &, cin ho trong twong lai ma chwa dd diéu kién dé
dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwec phén anh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién treéc” trong
phan no phai tra trén bang can ddi ké toan riéng.

Cac khoan tidn nhan tir khach hang, dudi hinh thire hop déng vay vén duge phan anh trong tai khoan
“Phai tra khac” trong phan no' phai tra trén bang can ddi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé kha ning nhan dugc céc loi ich kinh té co thé xac dinh dugc
mot cach chéc chdn. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu
dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac
diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duwoc dap tng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich v& cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua ca giao dich dé duoc xac dinh
mét cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang can dbi ké toan
clia ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vy dugc xac dinh khi théa man tat ca bon (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh teong déi chdc chan;

(b) C6 kha nang thu duwec loi ich kinh té tir giao dich cung céap dich vy do;

(¢) X4c dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can ddi ké toan riéng; va

(d) Xac dinh dworc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.
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3.17 Ghinhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi dong thoi thda man tat c& nam (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi fch gén lidn voi quyén s& httu san pham hodc hang
héa cho ngwdi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gir quyén quan Iy hang hoa nhw nguwdi sé hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tureng ddi chéc chén;

(d) Cong ty sé thu dwoc loi ich Kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu chuyén nhuong bat ddng san

Doanh thu chuyén nhirong bat déng san dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gan lién véi quyan
s& hivu bat dong san dwoc chuyén giao cho ngwdi mua.

Bdi voi trweng hep cho thué tai san co nhan tredc tién cho thué cda nhiéu ky va thai gian cho thué
chlem 90% thoi gian str dung hiu ich cda tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu mét lan ddi véi toan bd
sé tién cho thué nhan trudc khi thda man ddng thei cac diéu kién sau:

Bén di thué khang co quyén hiiy ngang hgp déng thué va Céng ty khang co nghta vu tra lai sb
tién da nhan trwedc trong moi trieding hop va dwdi moi hinh thirc;

Sé tién nhan trwdce tir viéc cho thué khong nhé hon 90% tdng sb tién cho thué du k|en thu dwoc
B theo hop ddng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b s6 tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi dAu thué tai san;

H&u nhw toan bd rii ro va lof ich gén lién voi quyén s& hitu tai san da chuyén giao cho bén di
thué; va

B Cong ty woe tinh dwoc twong ddi day da gia von clia hoat dong cho thué

»

b

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu cho thué bét déng san dwoc ghi nhan trén bo céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
d6 theo phwong phap dwong thang dura trén thoi han clia hep dong thué.

Thu nhép, chi phi tir hop ddng hop tac déu tw trong dé Cong ty dugc chia sé loi nhuan

Thu nhap dwoc chia tlr lgi nhuan sau thué (khong bao gém chi phi i vay) ctia hoat dong kinh doanh
bt dong san theo cac hop dong hop tac dau tw dwgc ghi nhan la doanh thu hoat dong tai chinh trén
b&o cao két qua hoat dong k|nh doanh riéng.

Chi phi bt 18 (khéng bao gdm chi phi khau hao va chi phi 1ai vay) va thu nhap cam két cd dinh phal tra
cho hoa dgng kinh doanh khach san theo cac hop dong hop tac dau tw dwoc ghi nhan la gia vén hang
ban va dich vu cung cap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thu nhap, chi phi ttr hep déng hop tac kinh doanh trong do Cong ty thue hién khai thac hoat dong kinh
doanh

Doanh thu chi phi tt* hoat dgng kinh doanh vui chei, giai tri dwec ghi nhan la doanh thu, gia vén hang
ban va dich vu cung cap luo’ng {tng véi phan dugc chia theo théa thuan cta hop ddng hgp tac kinh
doanh trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitka nién do.

Lai tién guvi, 1i cho vay va céc khodn dau tw

Lai tién gu=| va lai cho vay dwoc ghi nhan trén co s don tich, dwgc xac dinh trén sd dw cac tai khoan
tién gtvi, sd dw cho vay va lai sudt ap dung.
L&i tr cac khoan dau tw duoc ghi nhan khi Céng ty co quyén nhan khoan I4i.
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CONG TY cO PHAN VINPEARL B09a-DN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (tiép theo)
Quy Il nAm 2025

3.17

3.18

3.19

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Cdc khodn giam trir deanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu 1& chiét khau thuwong mai phéat sinh cuing ky tiéu thu san phdm, hang hoa,
dich vu dwoc didu chinh gidm doanh thu cla ky phat sinh. Trwerng hop sén pham, hang hoa dich vu d&
tiéu thy trong ky bao cdo nhung dén ky sau mai phat sinh chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban va
hang ban bi tra lai, Céng ty ghi gidm doanh thu ghi nhan trong ky bao céo néu céc khodn gidm trir doanh
thu nay phat sinh triéc thoi diém phat hanh bao céo tai chinh riéng gita nién do.

Ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang ngoai té dwoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 dw
cac khoan muc tién té co gde ngoai té tai ngay két thic ky ké toan dwoc chuyén ddi theo ty gia clia ngan
hang thwong mai nei Cong ty thiweng xuyén co giao dich tai ngay nay. Chénh l&ch ty gia phat sinh dwoc
hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khac véi loi
nhuan treée thué duoc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitka nién dé vi thu nhap
tinh thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac ky
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc
khong duoc khau trie,

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gid tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do va dugc ghi
nhan theo phwong phap bang can ddi ké toan. No thué thu nhap hoén lai phai trd phai dwoc ghi nhan
cho tit ca cac khoan chénh l&ch tam thei con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chdc
chan co dU loi nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat dw tinh sé& 4p dung cho ky tai san dwoc thu hoi
hay no phai tra dwgc thanh toan. Thué thu nhap hodan lai dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién do va chi ghi vao vén chi s& htru khi khodn thué dé co lién quan dén céac khoan
muc dwoc ghi thdng vao vén chil s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duwoc bu triv khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bii trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
c4c tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét cor quan thué va Cong ty co dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cn cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
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4  TIEN VA CAC KHOAN TWONG DUONG TIEN

Tién mat

Tién gl ngan hang

Ti&n dang chuyén

Cac khoan twong dwong tién
TONG CONG

18

B09a-DN

Pon vj tinh: Trigu VND

S6 cubi ky S6 ddu ky
8.700 9.688
1.936.404 766.722
4,386 1.880

= 1.000.000
1.949.490 1.778.290
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

6

6.1

6.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai thu khach hang

Ngén han

Phai thu tir dich vu khach san, vui choi giai tri va
dich vu lién quan khac

Phai thu tir chuyén nhirong bat déng san

TONG CONG

Trong do:

Phai thu ngan han ttr cc bén lién quan

Tra trwdc cho ngwei ban

Ngén han

Tra trwée cho hoat dong san xuét kinh doanh
TONG GONG

Trong do:

Tra trude cho bén lién quan

Dai han

Tra truwée cho hoat ddng san xuét kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Tra trwde cho bén lién quan

PHAI THU VE CHO VAY

Ngin han
Cho vay dai han cac bén lién quan dén han thu hi
TONG CONG

Dai han
Cac khoan cho cac bén lién quan vay
TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngén han

Phai thu lgi nhuén dwoc chia theo hep déng BCC
Phai thu 18i vay

Cac khoan chi hd

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:

Phaj thu ngan han tir cac bén lién quan

B09a-DN

Don vij tinh: Triéu VND

20

36 cudi ky S6 dau ky
738.425 578.712
207.717 207.624
946.142 786.336
515.330 306.625
Don vj tinh: Triéu VND
S6 cudi ky S6 dau ky
3.290.006 1.133.536
3.290.006 1.133.536
2.865.198 688.233
9.646.099 -
9.646.099 =
9.646.099 -
Bon vj tinh: Triéu VND
Sé cubi ky Sé dau ky
11.486.720 12.539.800
11.486.720 12.539.800
710.000 607.000
710.000 607.000
Pon vj tinh: Triéu VND
Sé cudi ky S6 déu ky
519.304 744,401
1.773.541 483.603
485.408 233.537
65.528 45.467
2.843.781 1.507.008

2.294.140 747.115
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

8 PHAITHU KHAC (tiép theo)

Dai han 36 cubi ky S6 déu ky
Phai thu I&i vay 84.971 161.652
Dat coc ky quy khac 3.909 3.475
Phai thu DH khac 75.919 75.919
TONG CONG 164.799 241.046
Trong do:

Phai thu dai han tir cdc bén lién quan 86.134 162.943

9 CHIPHI TRA TRUOC
Pon vjtinh: Triéu VND

S

A

Sé cubi ky Sé déau ky
Ngan han
Chi phi lién quan dén cac khoan trai phiéu 269.122 -
Céng cu, dung cu xuat ding 28.677 29.885
Chi phi s(ra chiva - 3.544
Chi phi hoa héng, tiép thi 89 12.548
Chi phi mua béo hiém 6.418 10.168
Chi phi tra trwéc ngan han khac 210.656 19.579
TONG CONG 514.962 75.724
Dai han Sé cubi ky Sb dhu ky
Chi phi hoa hang thé golf 136.019 138.750
:Lz;rtl;o'c lgi nhuan cam ket theo chwong trinh 18.521 19.248
Céng cu, dung cu xuét diing 163.918 127.450
Chi phi sira chiva 58.652 63.607
Chi phi thué tra trudc 93.960 100.264
Chi phi tra trwéc dai han khac 21.162 14.169
TONG CONG 492.231 463.488

21
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Ill NAM 2025

13 TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH
Pon vi tinh: Triéu VND

Nha ctra, vat kién tric Méay moc, thiét bj Téng coéng
Nguyén gia
S6 dw dau ndm 230.595 108.779 339.375
S6 dw cudi nam 230.595 108.779 339.375
Gi4 trj khau hao lay ké:
S6 dw dau nam 6.637 27.241 33.879
- Khau hao trong ndm 4.064 16.678 20.742
Sé dw cudi nam 10.701 43.919 54621
Gia tri con lai:
S6 dau ky 223.958 81.538 305.496
S6 cudi ky 219.894 64.860 284.754
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CONG TY cO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

14 BAT PONG SAN BAU TW

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Nha cira, vat kién tric Quyén st» dung dat Téng cong
Nguyén gia
S6 dw ddu nam 584.277 168.294 752.571
Sé dw cudi nam 584.277 168.294 752.571
Gia tri khau hao lay ké:
Sé dw dau nam 168.179 35.409 203.588
- Kh&u hao trong nam 20.605 1.728 22.333
Sé dw cudi nam 188.784 37.137 225.921
Gia tri con lai:
Sé dau ky 416.098 132.885 548.983
S cudi ky 395.494 131.157 526.651
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY 11l NAM 2025

15  CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Du an phét trién ddo Hon Tre
Du 4n san golf 18 16 Cén Au
Dy an khu nha & Phd Quy
Dw an Vinpearl Lang Van
Céc dw an khac

16 PHAI TRA CHO NGU'OI BAN

Ngan han

Phai tra ngwdi ban tir hoat dong san xuét kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Phai tra cac bén lién quan

17 NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Ngan han

Tra trwdre tir dich vu khach san, vui choi gidi tri va dich
vu lién quan khac

Tra trwdc tir chuyén nhwong bat ddng san

Tra trwde khac

TONG CONG

Trong do:

Céc bén lién quan tra tién truoc

27

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

S0 cudi ky S6 dau ky
1.033.892 974.124
711.030 711.030
729.665 1.130.514
519.092 492,380
883.572 944.476
3.877.251 4.252.524

Don vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
5.320.360 5.583.839
5.320.360 5.583.839
4,491.761 4.113.559

Don vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky Sé déau ky
246.635 353.174
12.276.984 13.035.123
36.711 36.103
12.560.330 13.424.400
1.350 1.350
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CONG TY cO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

19  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

20

21

Ngan han

Chi phi 13i vay trich trwéc

Chi phi tién lwong trich trude

Dw phong tro cAp théi viéc

Chi phi xay dwng dy an trich trwéde

Loi nhuén cam két trich trwéc theo chwong trinh quén 1y
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

DOANH THU CHWA THUG HIEN

Ngén han

Doanh thu chwa thic hién tir dich vu quan Iy can hd, biét thy
Doanh thu chua thuwe hién tir hoat déng khach san, vui choi
gidi tri

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chua thurc hién tir dich vu quan ly cén hd, biét thy
Doanh thu chua thuwe hién tir dich vu cho thué

Doanh thu chuwa thuwc hién tir hoat déng khach san, vui choi
gidi tri

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Quy bao tri can hd git ho khach hang

Tién tng vén tlr khach hang mua bt déng san theo hop
dong dat coc

Nhan dat coc cho hop déng hop tac kinh doanh

Nhan dat coc chuyén nhweng dy an

Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Phai tré khéac cho cac bén lién quan

Dai han
Nhan dat coc gop vén theo cac hop déng hop tac kinh doanh

Nhan dat coc cho hop ddng hop tac kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Phai tra khéc cho cac bén lién quan
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Don vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
112.793 213.342
179.234 271.860

4,921 5.197
83.896 198.435
437.078 841.432
276.550 181.625
1.094.472 1.711.891

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cubi ky S6 dau ky
252.267 358.351
303.394 91.446
555.661 449.797
160.802 337.417

71.921 75.035
343.461 313.246
576.184 725.698

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky Sé déu ky
148.007 138.459
2.287.245 2.288.005
844.791 -
782.759 782.759
59.982 51.803
4,122.784 3.261.026
848.305 29.323
S6 cudi ky Sé déu ky
1.040.952 1.040.952
13.542.932 1.914.892
14.583.884 2.955.844
1.008.918 1.882.250
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

QUY Il NAM 2025

22  VAY VA NQ THUE TAI CHINH

S6 cubi ky
Gid tri ddng thoi I3
s ¢é kha ndng tra

B09a-DN

Pon vij tinh: Triéu VND

Sé dau ky
Gid trj dong thoi la
s6 ¢o kha ndng tra

ng noe
Vay ngén han
Vay ngan han ngan hang (i 2.891.487 3.306.501 v
Vay ttr c:éc: bén lién quan Chi tiét thuyét minh 31 89.000 - \l
Trai phieéu DN dai han dén han tra (iii) 180.187 - i'_,f
TONG CONG 3.160.674 3.306.501 #
Vay dai han
Vay hop vén dai han (i) 5.162.512 4.937.904
Trai phiéu doanh nghiép (iii) 3.423.994 3.706.323
Vay tlr cac bén lién quan Chi tiét thuyét minh 31 - 52.000
TONG CONG 8.586.506 8.696.227
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

QUY Il NAM 2025

22 VAY VA NQ THUE TAI CHINH (tiép theo)

(i) Chi tiét cac khodn vay ngdn han nhw sau:

Nguyén té S6 cudi ky Ngay dao han
Triéu VND
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha VND 1.149.217  Thang 10 nam 2025 dén thang 3
Noi nam 2026
Ngan hang TMCP Phat trién VND 847.127  Thang 10 nam 2025 dén thang 3
Thanh phé H6 Chi Minh nam 2026
Ngan hang TMCP Viét Nam VND 556.678  Thang 11 nam 2025 dén thang 7
Thinh Vwong nam 2026
Ngan hang Malayan Banking USD, VND 294.413  Thang 10 nam 2025 dén thang 3
Ngan hang TMCP K§ Thwong VND 44.052  Thang 12 nam 2025 dén thang 9
Viét Nam nam 2026
TONG CONG 2.891.487

Chi tiét cac khoan vay dai han nhw sau:

i un £ EE Ngay dao
Bén cho vay Nguyén t Soiguul ky hygn Lai suét
Triéu VND
(i) Khoan vay hop vén usD 5.162.512 Thang 11 Li suat tha ndi, 1ai
nam 2027  suét trong ky 6,98% -
7,27%/Mmam
(iii) Trai phiéu phat hanh
Pon vi tw van phat hanh Nguyénté  S6 cudiky Ky han  Léisuét
Triéu VND
The Hongkong and Shanghai USD 3.604.181 5nam  Lai sudt cd dinh
Banking Corporation Limited, 9,5%/nd@m
Deutsche Bank AG - Chi nhanh
Singapore, Daiwa Capital
Markets Hong Kong Limited
Trong do: Trai phidu dai (180.187)
han dén han tra
Téng cong 3.423.994

Khoan trai phiéu hoan dbi co gia trj con lai 140.000.000 USD dwoc phat hanh thang 8 nam 2024 voi
theri han 5 nam. Trai phiéu nay khdng co tai san dam bao. Cac trai chll co quyén hodn dbi trai phiéu
thanh ¢b phan phd théng clia Tap doan Vingroup — Cong ty CP.
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CONG TY CcO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

23  VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Cac giao dich vé von vé&i cac chii sé hivu
S6 dAu ky

- Tang vén trong ky

S6 cubi ky

Sé lwong CP ding ky phat hanh

sé lwong CP da ban ra céng chirng

- Cb phiéu phd thang co quyén biéu quyét
- Cd phiéu wu dai

S6 Iwong CP dwoc mua lai (CP quy)
Cb phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

$6 lwong CP dang lwu hanh

Cb phiéu phé théng

Cd phiéu wu dai
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Bon vi tinh: Cé phiéu

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh 9 thang két  chinh 9 thdng két

thic ngay 30 thac ngay 30
thang 9 nam 2025 thang 9 nam 2024

17.232.122 15.041.382
700.882 2.190.740
17.933.004 17.232.122
S0 cudi ky So cudi ky
1.793.300.377 1.723.212.204
1.793.300.377 1.723.212.204
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

24 DOANH THU

241 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tdng doanh thu

Doanh thu cung c¢ép dich vu khach san, du lich va vui choi
gidi tri

Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:

Doanh thu dbi véi bén lién quan

24.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gtvi, cho vay va dat coc

Cd tire va loi nhuan dwoc chia

Chénh léch I4i ty gid phat sinh trong ky
Doanh thu hoat déng tai chinh khac
TONG CONG

25  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vdn khach san, du lich, vui choi gidi tri va cac dich vu
lien quan
TONG CONG

26 CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

Chi phi phat hanh trai phiéu

L6 chénh léch ty gia

Phu tréi quyén chon mua cla tréi chi
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG
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Pon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025 Quy Il nam 2024
2.226.734 2.006.212
2.226.734 2.006.212

(159) (1.319)
2.226.575 2.004.893
478.482 311.227

Bon vj tinh: Triéu VIND

Quy Il ndm 2025 Quy Il nam 2024
432512 181.783

- 19.832

5.319 186.689

21 14

437.852 388.318

Pon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025 Quy NI ndm 2024
1.652.587 1.873.830
1.552.587 1.873.830

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy Ill nam 2025 Quy Il ném 2024
265.597 252.817

21.932 24 337

51.935 (181.516)

- 81.5632

138.852 31.860

478.316 209.030




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Quy Il n&m 2025

27

28

30

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao TSCB
Chi phi dich vu mua ngoai
TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao TSCBH

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac

Thanh ly, nhweng ban TSCH
Thu nhap khac

Chi phi khac

Thanh ly, nhwong ban TSCD
Chi phi khac

LN khac thudn

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn |ai
TONG CONG
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Don vj tinh: Triéu VND
Quy lll nam 2025 Quy Il ndm 2024

35.155 35.326
579 5.298
168.792 80.057
204.526 120.681
118.572 112.156
15.956 15.946
355 (26)
121.268 99.830
2.646 (108.267)
258.797 119.639

Don vj tinh: Triéu VND
Quy Ill ndm 2025 Quy Il ndm 2024

7.409 71.955
3.485 66.281
3.924 5674
5.793 105.780
4629 80.313
1.164 25.467
1.616 (33.825)

Don vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
- 114.430
] (114.430)

- E

-

)



CONG TY cO PHAN VINPEARL B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

31 NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhitng aiao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong kv

Bén lién quan
Tap doan Vingroup - Céng ty
CP

Hoat déng hgp tac kinh doanh
v&i Céng ty Cd phan Dau tw
va Phat trién Du lich Pha Quéc

Céng Ty TNHH Dau Tu Va
Phat Trién Du Lich Phdc An

Caéng ty Co phan DAu tw va
Phat trién khach san
Landmark 81

Céng ty C phan Dau tw va
Phat trién khach san Thanh
Hoa

Céng ty Cé phan Vinpearl
Clra Hoi

Cong ty Cé phan VinWonders
Nha Trang

Céng ty TNHH dich vy van tai
sinh thai VinBus

Méi quan hé
Cong ty me

Hoat dong hop tac
kinh doanh chiju sw
kiém soat clia céng
ty

Céng ty con

Cdng ty con

Céng ty con

Céng ty con

(ttr 14 thang 2 nam
2025), trwdc day
cong ty trong cling
tap doan

Coéng ty con

Cong ty trong cling
tap doan

Pon vi tinh: Trigu VND

Noi dung nghiép vu Quy Il ndgm 2025

Mua hang héa va dich vu 2.558
Cung cép dich vu 26.051
Chi phi chiu tir hop déng hop 13.824
tac kinh doanh

Phi quan ly 22.996
Mua hang hda va dich vu 38.739
Chi phi cb dinh t&r hoat dong 168.961
hop tac dau tw ‘

Bui 16 tir hoat ddng hop tac dau 67.968
Chi phi chiu tir hop déng hop 6.391
tac kinh doanh

Chi phi 1ai vay 1.573
Cung cép dich vu 18.510
Lai cho vay 166
Thu hdi khoan cho vay 9.000
Mua hang hda va dich vu 117
Cung cép dich vu 5.063
Chi phi 13i vay 1.119
Cung cép dich vu 28.937
Mua hang héa va dich vu 985
Cho vay 50.000
Lai cho vay 105.957
Thu hdi khoadn cho vay 60.000
Cung cép dich vy 171.794
Mua hang hda va dich vu 62.038
Cho vay 612.720
Thu hdi khoadn cho vay 160.000
Lai cho vay 191.711
Cung cép dich vy 1.424
Mua hang hoéa va dich vu 13.231
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY 11l NAM 2025

31

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan
Céng ty Cé phan Vinhomes

Céng ty TNHH Gio duc va
Pao tao VINACADEMY

Céng ty C& phan Nghién clru
va San xuat Vinsmart

Caong ty cd phan San Xuét va
Kinh Doanh Vinfast

Cang ty TNHH Van hanh
Vincom Retall

Céng ty TNHH World
Academy

Céng ty CP Tap doan Dau tw
Viét Nam

Céng ty cd phan Phat trién
Thanh Phd Xanh

Céng ty TNHH Djch vu Bao
vé Vincom

Céng ty Cé phan Phat trién
Xay dung Vincons Windows

Cac bén lién quan khac

Méi quan hé
Cong ty trong cling
tap doan

Céng ty trong cling
tap doan

Céng ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan

Bén lien quan khac

Cang ty trong cling
tap doan

Chiu su kiém soat
chung

Céng ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cling
tap doan va bén
lien quan khac

B09a-DN

Pon vi tinh: Triéu VND

No6i dung nghiép vu
Cung cép dich vu
Mua hang hoéa va dich vu

Cung cap dich vu
Lai cho vay
Thu héi khoén cho vay

Cho vay
Thu hdi khodn chao vay
Lai cho vay

Cung cép dich vy

Mua hang héa va dich vu
Chi phi chia sé doanh thu BCC

Doanh thu chia sé lgi nhuan
hop tac dau tw

Cung cép dich vu

Chi phi chju t&r hop ddng hop
tac kinh doanh

Cung cép dich vu
Cho vay
Lai cho vay

Cung cép dich vu

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Cung cap dich vu
Mua hang hda va dich vu

Cung cap dich vu

Doanh thu chia sé |gi nhuan
hop tac dau tu

Chi phi chiu tir hop ddng hop
tac kinh doanh

L&i dat coc tir hep ddng hop
tac kinh doanh

Mua hang hoéa va dich vu
Thanh ly tai san
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Quy Il nam 2025
56.150
10.211

1.401
54.183
1.770.000

750.000
1.360.000
53.627

49.846

11.173
60.730
2.766

3.382
4.816

50
660.000
20.279

30.527

22.950
904

4.723
17.086

119
77.246

50.955
3.833

5792

2.590

26.221

4.800

AV

.&76



CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

QUY 11l NAM 2025

31 NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi ti&t cac khoan phai thu va phai tra vé&i cac bén lién quan: Pon vi tinh: Triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu Sb cudi ky

Phai thu ngan han khach hang i

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Coéng ty me Phai thu v& cung cap 45.378
hang hoa dich vu

Céng ty C& phan Vinhomes Céng ty trong cling tap doan  Phai thu vé cung cap 184.909
hang hoa dich vu

Cong ty cb phan San XuAtva Kinh  Cang ty trong cling tap doan  Phai thu vé cung cép 21.656

Doanh Vinfast hang héa dich vy

Céng ty TNHH Kinh doanh thuwong ~ Céng ty trong ciing tép doan  Phai thu vé& cung cép 17.697

mai va dich vy Vinfast hang héa dich vu

Céng ty C phan VinWonders Nha  Céng ty con Phai thu v& cung cép 92.388

Trang
Céng ty Cb phan Vincom Retail

Bén lién quan khéac

hang héa dich vu
Phai thu vé& cung cép
hang hoa dich vu

29.537

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Bén lign quan khac Phai thu v& cung cap 19.942
Retail hang hoéa dich vu
Céng ty CP Tap doan Dau tw Viét Chiu sw kiém soat chung Phai thu v& cung cép 27.361
Nam hang hoa dich vu
Céng ty cb phan Phat trién Thanh Cong ty trong cuing tap doan  Phai thu vé cung cap 16.852
Phé Xanh hang héa dich vy
Bén lién quan khac Céng ty con, Cong ty trong  Phai thu vé& cung cp 59.610
cling tap doan va BLQ khac hang hoa dich vu
TONG CONG 515.330
Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han
Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu Sb cudi ky
Céng ty C6 phan Vinhomes Céng ty trong cling tap doan  Tra trudc tdng thau 2.853.901
xay dwng dw én
Bén lién quan khac Cong ty trong cling tap doan  Tra tredc mua hang 11.297
va BLQ khac hda, dich vu
TONG CONG 2.865.198
Tra trwére cho ngwdi ban dai han
Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu Sb cudi ky
Céng ty C6 phan Vinhomes Céng ty trong cling tap doan  Tra trwdc tdng thau 9.646.099
xay dwng dw &n
TONG CONG 9.646.099
Phai thu ngdn han khéc
Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu S6 cudi ky
Céng ty C6 phan VinWonders Nha ~ Cong ty con Phai thu do chi hd 417.361
Trang
Céng ty Cd phan Vinpearl Cira Hoi Cong ty con Phai thu do chi hé 65.982
(tlr 14 thang 2 nam 2025),
trieére day cdng ty trong cling
tap doan _
Céng ty Cb phan DAu tw va Phat trién  Cong ty con Phai thu do chi hd 1.736

khach san Landmark 81
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Phai thu ngén han khac (tiép theo)

Bén lién quan

Coéng ty TNHH Gido duc va Dao tao
VINACADEMY

Cdng ty TNHH World Academy
Céng ty Cb phan Nghién ctru va San
xuét Vinsmart

Céng ty Cb phan VinWonders Nha
Trang

Cong ty C& phan Vinpearl Clra Hoi

Coéng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Céng ty Cb phan VinWonders Nha
Trang

Bén lién quan khac

TONG CONG

Phéi thu dai han khac

Bén lién quan

Céng ty TNHH World Academy
Cang ty Cb phan Vinpearl Ctra Hoi

Bén lién quan khac

TONG CONG

Phai trd ngwdi ban

Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cong ty TNHH dich vu van tai sinh
thai VinBus

Céng ty Co phan Vinhomes

Hoat déng hop tac kinh doanh voi
Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién
Du lich Phti Quéc

Céng ty Cb phan VinWonders Nha
Bén lién quan khac

TONG CONG

CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

31 NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Mbi quan hé
Cang ty trong cling tap doan

Cong ty trong cung tap doan
Céng ty trong cling tap doan

Cong ty con

Cong ty con

(ttr 14 thang 2 nam 2025),
trwdre day cong ty trong cling
tap doan

Bén lién gquan khac

Cong ty con

Cong ty con, Cong ty trong
cling tap doan va BLQ khéac

Mdi quan hé

Céng ty trong cung tap doan
Cong ty con

(ttr 14 thang 2 nam 2025),
trwdrc day cong ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cling tap doan
va BLQ khac

Méi quan hé
Cong ty me
Bén lién quan khac

Cang ty trong cling tap doan

Céng ty trong cling tap doan
Hoat dong hop tac kinh
doanh chju sty kiém soét cla
cong ty

Coéng ty con

Céng ty con, Céng ty trong
cling tap doan va BLQ khac
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Bon vj tinh: Triéu VND

N&i dung nghiép vu S6 cudi ky
Phai thu lai cho vay 278.154
Phai thu 13i cho vay 18.799
Phai thu lai cho vay 312.879
Phai thu |ai cho vay 774.527
Phai thu lai cho vay 323.122
Phai thu |8i coc hop 66.060
tac kinh doanh
Phai thu khac 19.578
Phai thu khac 15.942
2.294.140
Ndi dung nghiép vu Sé cubi ky
Phai thu lai cho vay 14.673
Phai thu lai vay 70,298
Pat coc ky quy khac 1.163
86.134
Noi dung nghiép vu Sé cubi ky
Mua hang hoa, dich vu 76.495
Mua hang hoa, dich vu 11.195
Mua hang hoa, dich vu 11.345
Mua hang hoa, dich vu 28.000
Mua hang héa, dichvu  4.323.471
Mua hang héa, dich vu 24.251
Mua hang hoa, dich vu 17.004
4.491.761



CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
QUY IIl NAM 2025

31 NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nguwoi mua tra tién trée ngdn han

Bén lién quan Méi quan hé
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me
TONG CONG

Chi phi phai tra ngan han

Bén lién quan Méi quan hé
Céng Ty TNHH Bau Tw Va Phat Céng ty con

Trién Du Lich Phtic An
Céng ty Cé phan Bau tu va Phét trién  Cang ty con
khach san Thanh Hoéa

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan khac

Retail

Céng ty TNHH Dich vu Bao vé Céng ty trong cling tap doan
Vincom

Bén lién quan khac Céng ty con, Cdng ty trong

cling tap doan
TONG CONG

Phai tra ngan han khac

Bén lién quan Mé&i quan hé

Céng ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi Coéng ty con
(tir 14 thang 2 nam 2025),
trwdre day cong ty trong clng
tap doan

Céng ty cd phan Phat trién Thanh Céng ty trong cling tap doan

Phé Xanh

TONG CONG

Phai tra dai han khac

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty Cé phan Dau tv Xay dwng  Cdng ty trong cling tap doan
Thai Son

Cong ty Co phan Vincom Retail Bén lién quan khac

Cang ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan khac

Retail

Céng ty CP Tap doan Dau tw Viét Chiu sw kiém soat chung
Nam

TONG CONG

40

N&i dung nghiép vu
Ban hang hoa, dich vu

No&i dung nghiép vu
Lai vay phai tra

L&i vay phai trd
Mua hang hoéa, dich vy
Mua hang héa, dich vu

Mua hang hoa, dich vu

NG&i dung nghiép vu
Khac

Nhan dat coc cho hop
ddng hop tac kinh
doanh

N&i dung nghiép vu
Nhan dat coc cho hop
ddng hop tac kinh
doanh

Nhan dat coc cho hop
ddng hop tac kinh
doanh

Nhan dat coc cho hop
ddng hop tac kinh
doanh

Nhan dat coc cho hop
ddng hop tac kinh
doanh

B09a-DN

Sé cudi ky
1.350
1.350

Sé cubi ky
5.522

3.309
31.953
9.358

9.815

~ 59.957

S6 cubi ky
3.514

844.791

848.305

Sé cubi ky
303.821

286.144

224.853

194.100

1.008.918



CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY 1l NAM 2025

31 NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay ngan han

Bén lién quan Méi quan hé 56 duw vay Lai suat
(Trigu VND) (% nadm)

Céng Ty TNHH Dau Tw Va Phat Trien  Céng ty con 52.000 12%

Du Lich Phdc An

Cédng ty C6 phan Dau tw va Phat trién  Céng ty con 37.000 12%

khach san Thanh Héa

TONG CONG 89.000

Chi tiét cac khoan cho vay ngén han

Bén lién quan Méi quan hé S6 dw cho vay Lé&i suét
(Trigu VND) (% nam)
Céng ty TNHH Gido duc va Bao tao Cong ty trong cuing tap 68.000 12%
VINACADEMY doan
Céng ty TNHH World Academy Cang ty trong cung tap 550.000 12%
doan
Céng ty Cb phan Nghién ctbu va San  Céng ty trong cling tap 1.074.000 12%
xuét Vinsmart doan
Céng ty Co phan Vinwonders Nha Céng ty con 6.301.720 12%
Trang
Céng ty C& phan Vinpearl Cira Hai Cong ty con 3.493.000 12%

(ttr 14 thang 2 ndm 2025),
trudre day cong ty trong
cung tap doan

TONG CONG 11.486.720
Chi tiét cac khoan cho vay dai han
Bén lién quan Moéi quan hé Sé dw cho vay La&i suét
(Trigu VND) (% nam)
Céng ty TNHH World Academy Cong ty trong cling tap 660.000 12%
doan
CTCP Vinpearl Clra Hoi Céng ty con 50.000 12%

(tlr 14 thang 2 nam 2025),
triedc day cong ty trong
cling tap doan

TONG CONG 710.000

.'"-4,\5' E '0$
Nguy&n Thac Manh B8 My Huong Vo Thii‘ﬁﬁu’f’"g'fﬁéo
Nguwoi lap Ké toan trudng Pho Tdng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 10 nam 2025
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